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Kenmerken

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar
Soort dak

Woonopperviakte

Gebouwgebonden buitenruimte

Perceelopperviakte
Inhoud

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energielabel
Isolatie
Verwarming
Warm water
C.V. ketel

Ligging
Tuin
Ligging tuin

Soort garage
Capaciteit
Voorzieningen

Soort parkeergelegenheid

€ 365.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, hoekwoning
Bestaande bouw
2000

Zadeldak bedekt met pannen

6 (5 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet

1 douche, 1 ligbad, 1 toilet en 1 wastafel
3 woonlagen

Glasvezel kabel, mechanische ventilatie, natuurlijke ventilatie en
zonnepanelen

A

Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie en vloerisolatie
Cv-ketel

Cv-ketel

Combiketel Intergas gas gestookt uit 2015, eigendom

Aan rustige weg en in woonwijk
Achtertuin, voortuin en zijtuin
Gelegen op het noordoosten

Aangebouwd stenen
1 auto
Met elektrische deur, voorzien van elektra en voorzien van verwarming

Op eigen terrein
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Zeer nette hoekwoning met royale garage gelegen in de geliefde en kindvriendelijke wijk
Heerenveen midden. Deze woning biedt niet alleen een prettige benedenruimte, maar beschikt
ook over maar liefst vijf slaapkamers, een nette badkamer en een fijne tuin met een prieel op het
noordoosten. Kortom, een uitermate geschikte gezinswoning!

Indeling

Begane grond

De zijentree geeft toegang tot de hal, waar zich naast de meterkast en de trapopgang naar de
eerste verdieping ook de toiletruimte bevindt met een hangend closet en fontein. De woonkamer
aan de voorzijde is voorzien van een sfeervolle elektrische haard, en door de vele raampartijen is
het een lichte ruimte. Daarnaast zijn de ramen uitgerust met screens.

De moderne keuken is voorzien van een schiereiland en beschikt over een vaatwasser,
gasfornuis, combi-oven, koelkast en vriezer. Vanuit de keuken kom je in de bijkeuken, waar de cv-
ketel en de witgoedaansluitingen te vinden zijn. De huidige eigenaren hebben een deel van de
woning uitgebouwd, waardoor je binnendoor toegang hebt tot de ruime garage. Hier is
voldoende ruimte voor een auto en extra opslag, zoals fietsen.

Eerste verdieping

Aan de overloop grenzen drie slaapkamers van verschillende formaten. De master bedroom is
zeer royaal, met een oppervlakte van circa 17 m?, terwijl de andere twee slaapkamers iets kleiner
zijn. De badkamer is uitgerust met een wastafel, toilet, ligbad en een doucheruimte.

Tweede verdieping
Op de tweede verdieping bevindt zich de verrassing van het huis: nog eens twee zeer ruime
slaapkamers, waarvan de grootste toegang biedt tot een balkon.

Buiten

De achtertuin beschikt over een prachtig prieel waar je al snel van kunt genieten. Daarnaast is de
tuin onderhoudsarm, en via de garage is er een achterom. Op de oprit is voldoende
parkeergelegenheid; er passen gemakkelijk twee auto's achter elkaar. Verder is er nog een mooie
voortuin, waar je tot 's avonds laat van de zon kunt genieten.

Bijzonderheden:

Intergas cv-ketel uit 2015

10 zonnepanelen (geplaatst in 2022)
Waterontharder aanwezig
Energielabel A

Heerenveen
Heerenveen is zoveel meer dan alleen voetbal en schaatsen.
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Deze levendige woonplaats, centraal gelegen tussen bos en water heeft voor jong en oud een
compleet aanbod. Of het nu om winkels, scholen of zorgvoorzieningen gaat, aan alles is gedacht.
Heerenveen is door haar ligging in het hart van Friesland goed bereikbaar. Door de diverse
uitvalswegen bent u snel de provincie in en uit. Heerenveen is een actieve plaats met een fijn
centrum, waar terrasjes en een ruim winkelaanbod garant staan voor heel wat uurtjes
gezelligheid.

Maar ook de rust en ruimte vindt u volop in de omgeving. Wat dacht u van een wandeling door
de bossen van Oranjewoud? Heerenveen is sfeervol, comfortabel en prettig. Hier is het heerlijk
wonen!

Uw adviseur: Jorrit Joustra
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PLATTEGROND
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21.8 m?

Bijkeuken

5 Keuken
o 7.2m?
Eatkarmer
E
o ‘Woonkamer
It 25,6 m*
H=249m

— 23 m—

2.90m 241 m

523m

Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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748m

388 m
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Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Surinamesingel 16
8442 KD Heerenveen
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Meetstaat
In deze meetstaat zijn de gemeten gebruikersopperviakten gesplitst per bouwlaag.
Meetcertificaat A: Op locatie gecontroleerd en gemeten
Adres Surinamesingel 16
Postcode 8442 KD
Plaats Heerenveen
Datum opname 02-12-2024
Datum meetrapport 03-12-2024
Gebruiksoppervlakte
Wonen (GOW) m2 125.05 0.00
Overige inpandige ruimte (GOOI) m? 21.60 0.00
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m? 6.50 0.00
Externe bergruimte: berging (GOEB) m? 0.00 0.00
Bruto inhoud (BIl) m? 547.35 0.00
Gebruiksopperviakte
Wonen (GOW) m2 48.10 0.00
Overige inpandige ruimte (GOOI) m2 21.60 0.00
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m2 0.00 0.00
Externe bergruimte: berging (GOEB) m? 0.00 0.00
Aftrekposten
Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 0.00
Hoogtes < 1,50m 0.00 0.00
Gebruiksoppervlakte
Wonen (GOW) m? 42.96 0.00
Overige inpandige ruimte (GOOI) m? 0.00 0.00
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m? 0.00 0.00
Externe bergruimte: berging (GOEB) m2 0.00 0.00
Aftrekposten
Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 0.00
Hoogtes < 1,50m 0.00 0.00

DEELING
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Gebruiksoppervlakte

Wonen (GOW) m? 33.99 0.00

Overige inpandige ruimte (GOOI) m? 0.00 0.00

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m2 6.50 0.00

Externe bergruimte: berging (GOEB) m? 0.00 0.00
Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 0.00

Hoogtes < 1,50m 0.00 0.00

Gebruiksoppervlakte

Wonen (GOW) m? 0.00 0.00

Overige inpandige ruimte (GOOI) m? 0.00 0.00

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m? 0.00 0.00

Externe bergruimte: berging (GOEB) m? 0.00 0.00
Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 0.00

Hoogtes < 1,50m 4.68 0.00
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Aan deze plattegrenden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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=+ 1.05m—»

4,46 m

Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Aan deze platiegronden kunnen geen rechien warden onteend
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Toelichting

Met behulp van de meest recente meetinstructies voor het bepalen van de
gebruiksoppervlakte en bruto inhoud van woningen hebben we deze meetstaat opgesteld,
ook wel bekend als de Branche Brede Meetinstructie (BBMI). Deze instructie verschilt op
verschillende aspecten van de NEN 2580-standaard. De gemeten opperviaktes worden
opgesplitst in verschillende gebruiksoppervlakten, in tegenstelling tot de NEN 2580, die
deze onderverdeling niet hanteert:

- Gebruiksoppervlakte wonen

- Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte

- Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte
- Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

Een gedetailleerde uitleg van deze oppervlakten is te vinden op de volgende pagina's.

BERE L | N G
e T G 0 E D



S

Makelaardij’
MEETRAPPORT Friesland

Toegepaste begrippen

Totale vioeropperviak (TVO).
Het vlioeroppervlak is per verdieping gemeten op vloerniveau, tussen de opgaande
scheidingsmuren die de woningen van elkaar scheiden.

Opperviak met beperkte stahoogte < 1,50 m (OBS)
Oppervlaktes met een netto hoogte van minder dan 1,50 meter, behalve die onder een
trap, worden niet meegeteld als gebruiksopperviak.

Niet toegankelijke ruimtes (NTR).

Ruimtes die niet toegankelijk zijn voor mensen, worden niet meegeteld als
gebruiksoppervlak. Een voorbeeld hiervan is een vliering die alleen bereikbaar is via een
luik en een eenvoudig te verwijderen trap of ladder.

Aftrekposten (AP)
De volgende opperviaktes worden afgetrokken als:
* Het trapgat, een vide of een combinatie daarvan een oppervlakte van 4,00 m2 of meer
heeft.
* Een leidingschacht, een inspringend bouwdeel of een vrijstaande bouwconstructie
een opperviakte heeft van 0,50 m2 of meer.
* Een liftschacht.
= Een nis met een oppervilakte kleiner dan 0,50 m2.
* Inspringende gebouwdelen met een opperviakte van meer dan 0,50 m2.

Gebruiksoppervlak (GO)

Het gebruiksoppervlak wordt berekend door de oppervlaktes lager dan 1,50 meter, niet-
toegankelijke ruimtes en aftrekposten, indien aanwezig, af te trekken van het totale
vlioeropperviak.

Gebruiksopperviak overige inpandige ruimte (OIR)
Een ruimte wordt beschouwd als overige inpandige ruimte als een van de volgende
voorwaarden van toepassing is:

* Het hoogste punt van de ruimte bevindt zich tussen 1,50 meter en 2,00 meter.

* Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,00 meter, maar het aaneengesloten
opperviak hoger dan 2,00 m is kleiner dan 4,00 m2 (dit geldt alleen als er ook een deel
van de ruimte is met een hoogte van minder dan 2,00 m). Dit wordt beoordeeld voor
de hele verdieping en niet per ruimte afzonderlijk.

= De ruimte is bouwkundig alleen geschikt als bergruimte, zoals een kelder,
fietsenstalling of garage.

= Eris een bergzolder, toegankelijk voor mensen maar alleen geschikt voor incidenteel
gebruik, bijvoorbeeld als de zolder alleen bereikbaar is via een vlizotrap en/of als er
onvoldoende daglichttoetreding is (raamopperviakte kleiner dan 0,50 m2).

* Een ruimte heeft een gemeenschappelijke muur met de woning (hoofdgebouw) maar
kan alleen worden betreden vanuit de woning door de open lucht.

Als niet aan bovenstaande criteria wordt voldaan, wordt de ruimte beschouwd als
gebruiksoppervlakte wonen. Bij twijfelgevallen worden ruimtes gerekend als
gebruiksoppervlakte wonen. Een gang, keuken, bijkeuken, pantry, vaste kast, trapkast,

DEELING
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meterkast, wasmachine- of cv-ruimte binnen de woning vallen onder gebruiksopperviakte
wonen.

De opperviakte onder de scheidingswand tussen gebruiksopperviakte wonen en overige
inpandige ruimte wordt meegerekend als gebruiksoppervliakte wonen.

Gebruiksopperviak wonen (GOW)
Het gebruiksoppervlak voor wonen wordt berekend door het oppervlak van de overige
inpandige ruimte mee te tellen bij het gebruiksoppervlak.

Gebouw gebonden buitenruimte (GGB)

Een ruimte wordt beschouwd als gebouwgebonden buitenruimte wanneer deze niet
volledig omsloten is door vaste wanden en dus geen vaste buitenomgrenzing heeft.
Gebouwgebonden buitenruimte geldt alleen voor die delen die naast, op, tegen of aan het
hoofdgebouw (de woning) zijn gelegen, zoals een balkon, carport, veranda of dakterras. In
het geval van een begane grond appartement wordt een terras, indien dit rust op een
drager die deel uitmaakt van de bouwconstructie van de woning, ook beschouwd als
gebouwgebonden buitenruimte. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN
2580.

Voor het bepalen van de gebruiksopperviakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt
een onderscheid gemaakt tussen overdekte en niet-overdekte ruimte:
« Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot aan
de verticale projectie van de overkapping.
« Bij niet-overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot
aan de opgaande scheidingsconstructie, zoals een hekwerk, dakopstand of de rand
van de viloerconstructie.

Externe bergruimte (EB)

Een ruimte wordt beschouwd als een externe bergruimte als deze geen
gemeenschappelijke muur heeft met het hoofdgebouw en alleen toegankelijk is door de
woning te verlaten. Bovendien kan een externe bergruimte nooit dienen als woonruimte.
Het meten van de externe bergruimte gebeurt volgens dezelfde principes als bij het meten
van de woning. Als er meerdere externe bergruimtes zijn, worden de gemeten
opperviaktes opgeteld tot één gebruiksopperviakie externe bergruimte voor de woning.
Bovendien kan een ruimte alleen worden geclassificeerd als externe bergruimte als het
object volledig afsluitbaar is.

Een parkeerplaats wordt alleen meegerekend als gebruiksoppervliak externe bergruimte
als deze zich bevindt in een complex dat volledig afsluitbaar is van de buitenwereld en als
het een parkeerplaats betreft die bij de woning hoort.

Bruto inhoud

De meetinstructie richt zich op het vaststellen van de bruto inhoud per woning, wat
betekent dat altijd wordt uitgegaan van de inhoud "achter de voordeur". Bij het meten van
de bruto inhoud van de woning wordt geen onderscheid gemaakt tussen verschillende
functies van de verschillende delen van een woning, zoals "woonruimte" of "overige
inpandige ruimte".

Volgens deze instructie worden standaardmaten gebruikt voor de dikte van
verdiepingsvloeren, begane-grondvioeren, dakconstructies en woningscheidende wanden

DEELING
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in situaties waarin deze dikte niet eenvoudig te meten is. In tegenstelling tot de NEN 2580-
standaard maakt deze instructie gebruik van aannames over de dikte van vioeren,
dakconstructies en woningscheidende muren.

De volgende aannames worden gehanteerd wanneer deze niet meetbaar zijn:
- Begane grondvloer en kelderviloer: 40 cm (standaard sinds januari 2018)

- Verdiepingsvioer: 30 cm

- Dakconstructie: 30 cm

- Woningscheidende muren: 30 cm

- Woningscheidende muren indien gedeeld: 15 cm

De (bruto) hoogte wordt gemeten vanaf de bovenkant van de vloer tot aan de vloer van de
bovengelegen bouwlaag. Als de dikte van de (woningscheidende) vlcer niet meetbaar is,
wordt aangenomen dat deze 30 cm dik is. Als het de bovenste bouwlaag betreft en er een
plat dak aanwezig is, wordt gemeten inclusief de dakconstructie. Als de dikte van de
dakconstructie niet bekend is, wordt aangenomen dat deze 30 cm is.

BERE L | N G
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Surinamesingel 16, 8442 KD Heerenveen
_Datum: 30-11-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.i.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O (| |
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers =4 O O O
— Losse (hang)lampen O a |
- O O O
- O | O X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Hangkasten in woonkamer blijven achter. X O
— Stellingkast en witte kast en werkbank garage O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails O O |
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen X O O O
- Vitrages | g O O
~Rolgordijnen ® O O =]
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O | O
- O O O
- O | O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking | O O
—  Parketvloer (| | | X
— Houten vioer(delen) O | O
— Laminaat O O O
— Plavuizen O O |
= O | O
= O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O = O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O |
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Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

_Keukenb!_ol_( (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Badkamer met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad
Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)

BIijft
achter
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
— Stoomdouche (cabine) O O O
—  Woastafel O | O
~  Wastafelmeubel _ O O a]
— Planchet | O O
—  Toiletkast | | O
—  Toilet & O | O
—  Toiletrolhouder X | O O
— Toiletborstel(houder) O O O
- O O O X
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne (] | O
Brievenbus X mj O mj
Kluis O O O
(Voordeur)bel X O O |
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie & O O O
Rookmelders = | O |
(Klok)thermostaat | O |
Airconditioning O ] O =
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie X O O O
— Boiler O O i
— Geiser O O O
- O O O
- O O O
- O O O X
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O O X
- O O O
= O O O
= O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
= O O O
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O o
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
' O O O
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanl_egfbestrating | O O
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

Beplanting O O O
O O O X
_Vs;.'-ff:-h_!_f'n_g-;instaﬂaﬁes
Buitenverlichting =] O O |
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O | O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O m|
— Vlaggenmast(houder) [ O O O
= O O B X
- O O O
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cVv O = O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
4 O X O (|
# O X O (|
s O X O (|
# O X O (|
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgena(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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van een woning
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Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Surinamesingel 16, 8442 KD Heerenveen

=y

. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja Xnee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zo ja, welke?
b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?
¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? O niet bekend O ja nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend [ ja X nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend Oja & nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (liidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

——
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aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)
Zo ja, welke?

g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?

h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
| Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:
Duur:
k s er sprake van onteigening?
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:
Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)
Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?
Zo ja, welke?
m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie
of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

——

On.vt

Oja

Oja

Oja

Oja

Oja
Oja
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O nee

nee
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O nee

nee



©
Makelaardij"
VRAGENLIJST DEEL B Friesland
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n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja Xnee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

q Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee
geweest?

Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? : Woning
(Bijvoorbeeld woning, praktifk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Onee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? ja Onee
Zo ja, waar? 1 Aande buitenzijde van het balkon missen van enkele

bakstenen een stukje steen.

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend X ja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O niet bekend O ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend X ja [ nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

——
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d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend O ja X nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken angeveer? Platte daken: : Onbekent
Overige daken: : 2000

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja X nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend [ ja nee
Overige daken: O niet bekend X ja [ nee
Zo nee, is het dak daara geisoleerd? Platte daken: O niet bekend [dja X nee
Overige daken: O niet bekend O ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: O niet bekend O ja X nee
Overige daken: O niet bekend Xl ja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? . Plat dak van garage.

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja X nee

Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hard hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren : 2015. Daarna zelf waar nodig bijgehouden.
voor het laatst geschilderd?

——
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Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Xja Onee
Zo ja, door wie? :  Staalschilders
¢ Functioneren alle schamieren en sloten? Xja Onee

Zo nee, toelichting:
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
e Is er sprake van isolerende beglazing? ja Onee
Zo ja, welk type glas? : Onbekent
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja Onee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Oja Xnee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja X nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds Oja nee
en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar?

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja X nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?
f Is er sprake van vloerisolatie? O niet bekend Eja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer :  Bij de bouw. Onbekend

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

——
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Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

Oja X nee

O niet bekend Hja [ nee

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, waar?
b Is de kruipruimte toegankelijk? ja Onee

Is de kruipruimte droog?
Zo nee of meestal, toelichting:
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van

wateroverlast geweest?

Zo ja, heetft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.qg.

kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)
Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):
Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Zo ja, door wie?

O meestal Eja [ nee

Osoms ja X nee

Oja X nee

Onvt Oja Onee

Cv-installatie. Intergas ( geplaatst in 2015) sfeerhaard (
geplaatst 2020).

Xja O nee

Intergas
Compact HR 1
2015

02-10-2023

Kja Onee

Minnesma Oudehaske

——
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b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja Xnee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)
Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja ®nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja X nee

Zo ja, waar en welke?

e Ziin er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja X nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? Oja X nee
Zo ja, betreft dit elektrische vlioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja Onee
Elektrisch:
warm water: Oja Onee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja X nee

Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja Onee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja X nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend Oja O nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 10
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : [ nader overeen te komen X ja nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? 1 4kWp

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert

390 Wp.
Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend Eja [ nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? 1 Niet bekent

——
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Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? X ja Onee
Zo ja, welke? . ShinePhaone

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 26-10-2022

wie? Jaar:
Installateur: :  Minnesma Oudehaske
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? ja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 2023

Jaar:
Aantal kWh: : 3965.8
Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de . Niet bekend, nog wel aanwezig

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja X nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja Onee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €.
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige © Nwt

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

i Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Nwt
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? niet bekend [ ja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend O ja & nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elekira leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja X nee
Zo ja, welke?

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja X nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : [ nader overeen te komen Cja [ nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja Onee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja Onee

Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: Niet bekend

Hoe oud is dit systeem ongeveer? 1 2018

——
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n s er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Xja Onee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? X ja nee

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer? 12020
o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? 1 2024

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja X nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : 2013

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja Onee

Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja Onee
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja X nee

Zo ja, welke?
f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelik aanwezig? [ niet bekend [ ja X nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2014

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : 2014
ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur? ja Onee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? ja Onee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe : Ja, 2014
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? 1 2000
b Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend ja X nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is

——
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geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend (ja X nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend O ja X nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend O ja X nee
g Heeft u elders lekkages gehad? O niet bekend O ja X nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? [ niet bekend dja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Oja Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja Onee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend [dja X nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Onvt Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? nv.t Oja Onee
i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja Onee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend Oja & nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)

Zo ja, waar?

——
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m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in enfof om de woning? ®ja Onee
Zo ja, welke ver-/bijpouwingen? : Hal
Zo ja, in welk jaartal? 12021

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning
(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?
o Is er sprake van glasvezel internet?
p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?
Zo ja, welke label? A
10. Vaste lasten
a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar? 01-01-2024/01-01-2025
b Watis de WOZ-waarde?
Peiljaar? 1 2023
¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar? 1 2024

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 01-01-2024/01-01-2025
e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

Water:

Stadsverwarming:

Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elekfriciteit en water? Gas (m?3):

Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

——

Hein de Glee ( timmerman)

O niet bekend Cja X nee

O niet bekend K ja [ nee

X ja Onee

€ 352,-

€ 324.000.-

€ 553,-

€ 155,-

€50,-
€40,
€11,-

€0,-

€0,

596

1607kWh ( voor
teruglevering
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van 2987kWh )

Water (m3): 44 m3

Stadsverwarming (GJ): 0,0

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja X nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja Onee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €.
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? S
Heeft u alle canons betaald? nv.t Oja Onee
Is de canon afgekocht? nv.t Oja Onee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja X nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoar?
i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja X nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? L S

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? ja Onee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? 1 Zonnepanelen

12. Nadere informatie

a Overige zaken 1 Waterontharder uit 2021 blijft achter.
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)



=
Makelaardij’
VRAGENLIJST DEEL B Friesland

Vragenlijst over de woning

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Makelaardij Friesland B.V. Heerenveen
Adresgegevens: van Kleffenslaan 6, 8442 CW Heerenveen
Telefoonnummer: 0513232180

E-mailadres: heerenveen@makelaardijfriesland.nl
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KADASTRALE KAART Friesland

Uw referentie: ---

Kadastrale kaart

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kOdGSfE r
= e Kadastrale gemeente  Heerenveen
Vi grens g
Sectie A

Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Perceel 7681

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 25 november 2024
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers




=
Makelaardij’
BODEMLOKET Friesland

Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

Rapport Bodemloket
FR0O07400971 HEER, De Singels tussen F. de Boersingel en Surinamesingel

Datum: 19-1%—2024 )
ON 7 R

1

€9, 5513851

N i OpenstreatMap contribuars.

N, 772

100m

Legenda

Locatie (=]

Voortgang onderzoek

EDGEEJEV ens aanweziq, status onbelend
EDSaHerlngsatlmtEit

Eﬂ\ioldoende onderzocht/gesanezerd
EDDHEIerzneh uItoeEren

[THistorie bekend

- . Mijnsteengebieden Limburg
Mijnsteengebieden Besluit Bodernkwaliteit
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Bodemloket Rapport FRO0O7400971 HEER, De Singels tussen F. de Boersingel en Surinamesingel

RapportFR007400971 HEER, De Singels tussen F. de Boersingel en Surinamesingel
Inhoud

1 Al

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7

gemeen

Administratieve gegevens

Statusinformatie

Verontreinigende (onderzochte) activiteiten
Onderzoeksrapporten

Besluiten

Saneringsinformatie

Contactgegevens

2 Disclaimer

1

1.2

1.3

1.4

1.5

Algemeen

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl.

Administratieve gegevens

Locatienaam: HEER, De Singels tussen F. de Boersingel en
Surinamesingel

Identificatiecode volgens bevoegd gezag: FROO7400971

Locatiecode gemeentelijk BIS: B4007466815

Adres: SURINAMESINGEL HEERENVEEN

Gegevensbeheerder: Heerenveen

Als de gegevensbeheerder de provincie is, kan er bij de gemeente en/of de omgevingsdienst waar de locatie
onder valt meer informatie beschikbaar zijn.

Statusinformatie

Vervolg: voldoende onderzocht.

Omschrijving: De resultaten van het uvitgevoerde (historische) bodemonderzoek geven aan dat de (voormalige)
activiteiten en/of de onderzoekslocatie voldoende zijn onderzocht in het kader van de Wet
bodembescherming.

Verontreinigende (onderzochte)
activiteiten

Omschrijving | Start I Eind I

Onderzoeksrapporten
Type Auteur Nummer | Datum
Verkennend onderzoek NVN 5740 | Verhoeve Advies +amp; Realisatie BV | 89054 1999-06-02
Besluiten
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Bodemloket Rapport FRO0O7400971 HEER, De Singels tussen F. de Boersingel en Surinamesingel

Type

Kenmerk

Datum

1.6 Saneringsinformatie

Bovengronds | Ondergronds I Start I Eind I

1.7 Contact

Gedetailleerde informatie over deze locatie kunt u opvragen

bij

Gemeente Heerenveen
Tel: 0513-617617

2 Disclaimer

\_J
Makelaardij
Friesland

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te

krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie

van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.
Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze

helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Bestemmingsplan Heerenveen - Midden

Bestemmingsplan Gemzente Heerenveen ﬂg
meer kenmerken

vsstgesteld 09-12-32013 - geheel onharroepaljk in werking

Plekinfo Overzicht Gerelatesrd

Bestemmingsvlakken (2) ~

D Wonen -2 3

[ verkeer =3

Bouwaanduidingen (1) ~

i specifieke bouwaanduiding - lessenaarsdak >
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Voor de verkoop van een woning of appartement.

Bent u geinteresseerd in aankoop van een woning uit onze portefeuille? Voor de bezichtiging mailen wij
u de verkoop brochure. In de brochure zijn de Vragenlijst en Lijst van Zaken opgenomen. De woning
wordt opgeleverd op basis van deze informatie, tenzij anders is overeengekomen. Indien u een bieding
wilt uitbrengen ontvangen wij dit graag telefonisch of per e-mail. Naast uw prijsvoorstel, kunt u hierbij
ook de gewenste datum van oplevering en eventuele andere voorwaarden (bijv. financiering) aangeven.
Na overleg met de verkoper zullen wij vervolgens op uw bieding reageren. Zodra er overeenstemming is
bereikt over de koopsom, datum van oplevering en eventuele andere voorwaarden zal de koop-
overeenkomst worden opgesteld. Wanneer deze door beide partijen getekend is, is de koop gesloten
(wettelijke schriftelijkheidsvereiste) en gaan de 3 dagen bedenktijd in. Mondeling alleen is niet meer
rechtsgeldig. De overeenkomst wordt opgemaakt conform het model van de Nederlandse Vereniging
van Makelaars NVM, Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis en bevat onder andere de volgende
clausules:

Verkoop bij inschrijving:

Bij grote belangstelling voor een bepaalde woning, kan er voor worden gekozen om verkoop bij
inschrijving te organiseren. Bij deze verkoopprocedure stellen we alle kandidaten in de gelegenheid om
eenmalig een bod (lees: eindvoorstel) uit te brengen. In overleg met de verkoper(s) zal vervolgens uit de
uitgebrachte biedingen het beste voorstel geselecteerd worden. Hierbij wordt niet alleen naar de hoogte
van het bod gekeken, maar ook naar de bijbehorende voorbehouden, opleverdatum en eventuele
overname van roerende zaken. Indien u uw interesse heeft getoond voor een woning waar een verkoop
bij inschrijving wordt georganiseerd, dan zullen wij u hier apart over informeren.

Voorbehoud verkrijging financiering (en Nationale Hypotheek Garantie):

Indien er geen financiering verkregen kan worden voor de koopsom plus bijoehorende kosten koper, is
er mogelijkheid om de koop (kosteloos) te kunnen ontbinden. De termijn hiervoor bedraagt 6 weken na
(mondelinge) overeen-stemming. Wel dient u hiervoor de stukken van de hypotheekaanvraag en de
afwijzing van de hypotheek-verstrekker te overleggen.

Notariskeuze:

Voor de overdracht van een woning zal altijd een notaris bezocht moeten worden. De notariskosten
(onderdeel van de kosten koper) zijn voor rekening van de koper. De koper mag de notaris daarom ook
uitkiezen en wel graag uiterlijk voor het verstrijken van de bedenktijd. Indien er geen voorkeur is, kan
het raadzaam zijn een aantal notarissen te verzoeken een offerte uit te brengen. Het meest praktische
is om een notaris te kiezen in de omgeving van de woning / appartement die u gekocht heeft.

Waarborgsom / Bankgarantie:

Er dient een waarborgsom gestort te worden bij de notaris ter grootte van 10% van de koopsom, dan
wel een bank-garantie gesteld te worden voor hetzelfde bedrag. Dit dient uiterlijk 8 weken na
(mondelinge) overeenstemming te gebeuren.

Onderzoeksplicht koper:

De informatie die is vermeld in de presentatie en/of bijbehorende stukken is verkregen van de eigenaar/
verkoper uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft tot doel om de koper zo goed mogelijk te
informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het
Burgerlijk Wetboek rust op de koper een onderzoeksplicht.

Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen
bezit die voldoen aan de bestemming die de koper ervoor heeft. Het verdient dan ook aanbeveling om
een bouwkundige of een aankopend makelaar in te schakelen.
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Bouwkundige keuring:

Een bouwkundige keuring kan goed inzicht geven in de bouwkundige staat van de woning en eventuele
gebreken. Wilt u een keuring laten uitvoeren, dan kunt u dit bij uw bieding aangeven. Er zal dan een
bouwkundig voorbehoud in de koopakte worden opgenomen, waarbij u het recht heeft de
overeenkomst te ontbinden als de direct noodzakelijke herstelkosten (blijkens uit een rapport opgesteld
door een erkende keuringsinstantie) het overeengekomen bedrag te boven gaan. Uiteraard kunt u er
ook voor kiezen om de bouwkundige keuring voor het uitbreng-en van een bod of vddr de
ondertekening van de koopovereenkomst te laten uitvoeren. Dit laatste geniet over het algemeen de
voorkeur.

Gebruiksoppervlakte:

NVM makelaars maken bij het opmeten van de gebruiks- oppervlakte (GBO) gebruik van de
NVMmeetinstructie. Deze is gebaseerd op de NEN2580 en is bedoeld om een uniforme manier van
meten toe te passen. Ondanks dat bij het opmeten de zorgvuldigheid in acht is genomen is de
opgegeven GBO indicatief en kunnen daaraan geen rechten worden ontleend. De meetinstructie sluit
verschillen in interpretatie, afrondingen of meetfouten niet uit. Uiteraard staat het u vrij om de woning
zelf na te meten.

Kwalitatieve lasten en/of beperkingen:

Er kunnen erfdienstbaarheden, kettingenbedingen e.d. van toepassing zijn. Bijvoorbeeld een recht van
weg, overpad of overbouw. Deze staan doorgaans in het eigendomsbewijs en wordt daarom ook bij de
koopakte als bijlage gevoegd.

Overige bijzondere bepalingen:
Voor bepaalde woningen/appartementen of in bepaalde situaties, kan in de koopovereenkomst
bijzondere bepalingen worden opgenomen.

- Een ouderdomsclausule voor woningen van rond de 20 jaar of ouder. Vanwege het feit dat de kwaliteit
lager kan zijn dan bij nieuwbouwwoningen.

- Een niet-bewoningsclausule, indien de verkoper het object niet zelf heeft bewoond zoals in geval van
een erfenis of bij gedwongen verkoop door de bank.

- Tot 1993 zijn er asbest of asbesthoudende bouwmaterialen gebruikt. Pas in 1993 is dit verboden.
Zodoende wordt de aanwezigheid hiervan niet uitgesloten bij woningen / appartementen waarvan het
bouwjaar ouder is en vrijwaart de koper de verkoper voor eventuele aansprakelijkheid.

- In het geval dat er nog een (gesaneerde) olietank in de grond zit, wordt de eventuele aanwezigheid
van verontreiniging niet uitgesloten en vrijwaart de koper de verkoper voor eventuele aansprakelijkheid.
Uiteraard kunt u dit door een gespecificeerd bureau laten onderzoeken.

Allereerst hartelijk dank voor uw getoonde interesse in deze woning. Deze informatiebrochure is door Makelaardij Friesland
met zorgvuldigheid samengesteld op basis van door de verkoper(s) (en/of derden) verstrekte informatie. Aan deze informatie
kunnen noch jegens Makelaardij Friesland, noch jegens de verkopers rechten worden ontleend. De maten in de geleverde
tekeningen zijn indicatief, er kunnen geen rechten aan worden ontleend. Ook kunnen in de tekeningen indelingen afwijken van
de werkelijkheid. Makelaardij Friesland alsmede haar opdrachtgevers en leveranciers zijn niet aansprakelijk voor schade als
gevolg van eventuele onjuistheden, onvolledigheden of onvolkomenheden of anderszins. De koper heeft zijn eigen
onderzoekssplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op de onbekendheid met feiten
die hij zelf had kunnen waarnemen of die herkenbaar waren uit de openbare registers. Voor onze voorwaarden verwijzen wij u
naar de Algemene Consumenten Voorwaarden van de NVM. Wij adviseren u om bij de aankoop uw eigen NVM-makelaar te
raadplegen die u kan begeleiden en adviseren bij het aankoopproces.
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Uw vragen over onderhandelingen, koopovereenkomsten en meer...

‘Word ik koper als ik de vraagprijs bied?’ en ‘Wanneer komt de koop tot stand?’ zijn vragen waar vele
misverstanden over bestaan. U krijgt van ons antwoord op al deze vragen. Tijdens het gehele traject,
van nieuwsgierigheid naar en interesse in een woning, tot en met het eventuele bod dat u hierop doet.
Lees deze informatie goed door, zo voorkomt u teleurstellingen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper
reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar
uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal toverleggen.

2. Wat is kosten koper?

Kosten koper (k.k.) betekent dat de koper de kosten voor de overdracht van de woning dient te betalen.
De totale kosten koper bedragen met de huidige verlaagde overdrachtsbelasting tussen de 4 tot 5 %
van de overeengekomen koopprijs.

Onder deze kosten koper vallen de volgende kosten:

- Overdrachtsbelasting: 2%

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering

- Kadasterkosten voor de inschrijving voor de akte van levering (koopakte)

Naast deze kosten dient u, als koper, ook rekening te
houden met:

- Notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte
- Kadasterkosten voor inschrijving van de hypotheekakte

Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar inschakelt voor
de verkoop van zijn/haar woning, dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten betalen. Als
de koper een makelaar inschakelt voor de aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze
makelaar moeten betalen.

3. Wat is vrij op naam?
Soms neemt de verkoper de kosten voor de overdracht van de woning op zich. De woning wordt dan
“vrij op naam” (v.o.n.) aangeboden. Onder vrij op naam vallen de volgende kosten:

- Overdrachtsbelasting
- Kadasterkosten voor inschrijving van de akte van levering (koopakte)
- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering.

De koper betaalt bij “vrij op naam” zélf de kadasterkosten voor het inschrijven van de hypotheekakte en
de notariskosten voor het opmaken van de hypotheekakte. Onder “vrij op naam” vallen nooit de
makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar inschakelt voor de verkoop van zijn/haar woning, dan
zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten betalen. Als de koper een makelaar inschakelt
voor de aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze makelaar moeten betalen.

4. Wat houdt een taxatieopdracht in?

Een opdracht tot taxatie is een opdracht tot het geven van een waardeoordeel van een pand en het uit-
brengen van een eenvoudig rapport op dat gebied. Een opdracht tot taxatie houdt geen opdracht tot
het verrichten van een bouwkundige keuring in.
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5. Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is: ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals
beschreven onder: "Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?"), dan
kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er
sprake van een koop. Als de verkoper een tegenbod doet, kan de koper door dit te aanvaarden de koop
tot stand brengen. Andersom kan dat ook. Als de potentiéle koper een tegenbod doet dat afwijkt van
het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende
partij. Dus ook als de partijen "naar elkaar toekomen" in het biedingproces, kan de verkoper ineens
besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

6. Hoe komt de koop tot stand?

Als de verkoper en koper het eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn
meestal de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de verkopende
makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Vaak worden er naast de eerder genoemde
punten nog een aantal aanvullende afspraken opgenomen in de koopakte. Denk hierbij bijvoorbeeld
aan de boeteclausule. Een ont- bindende voorwaarde is overigens een belangrijk onderwerp. U krijgt als
koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde
voor de financiering, dan zult u dit bij het uitbrengen van uw bod moeten melden. Het is zaak dat de
partijen het ook eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de
koopakte wordt opgemaakt. Zodra de verkoper en de koper de koopakte hebben ondertekend en de
koper (of eventueel de notaris) een afschrift van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere
koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog van de aankoop
van de woning afzien. Ziet de koper tijdens de wettelijke bedenktijd niet af van de koop van de woning,
zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer.
De overdracht zal dan op de afgesproken opleveringsdatum plaatsvinden bij de notaris.

7. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk
in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van een bod.
Als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De verkoper kan dan
nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

8. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigingen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden
die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval
kan de verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele
gedane toezeggingen na te komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.
Vraag bij uw NVM-makelaar naar een folder over deze procedure.

9. De makelaar vraagt een belachelijke hoge prijs voor een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper
belangrijk vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als verkoper en
koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een aantal
minder belangrijke zaken 'roerende zaken bijvoorbeeld’ pas te onderhandelen als ze het over de hoofd-
zaken eens zijn. In een dergelijk geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de
door hen zelf aan- gegeven hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot er een
redelijk resultaat is bereikt.
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10. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarde
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouw woning is een dergelijke optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen

van een bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip “optie” gebruikt. Dan heeft het de
betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende
koper tijdens het onderhandelings- proces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een

bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan.

De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in
de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende
makelaar beslissen zelf of er bepaalde toezeggingen worden gedaan in een onderhandelingsproces.

11. Zit de makelaarscourtage in de 'kosten koper'?

Neen. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid 'hangt' aan de overdracht van een
woning. Dat is de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de notaris voor het opmaken van de
leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om
zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst
(makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet van
de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper van belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.

Overige, voor u belangrijke informatie:

Een huis kopen doet u niet elk jaar, althans de meeste mensen niet. Wij gaan ervan uit dat u, voordat u
een bod uitbrengt op een woning, gedegen onderzoek heeft verricht naar alle aspecten die in het
algemeen, en voor u in het bijzonder, van belang zijn bij het nemen van een aankoopbeslissing.
Onderzoek naar uw financiéle mogelijkheden is natuurlijk een eerste vereiste, u moet tenslotte weten
hoeveel u te besteden hebt. Ook het inwinnen van informatie bij de gemeente is essentieel. Uit deze
gegevens blijkt o.a. wat er in het bestemmingsplan staat over de woning die u op het oog hebt, hoe het
zit met eventuele vervuiling e.d. Daarnaast raden wij u aan om bovenstaande informatie goed door te
lezen. Verzekert u zich ervan dat alle voor u belangrijke zaken ter sprake komen. Maak hiervan
eventueel een lijstje, zodat u niets kunt vergeten. Indien u vragen hebt over de woning, schroom dan niet
deze aan ons te stellen. Wij zijn ervoor om u van dienst te zijn!

Bankgarantie/waarborgsom

Volgens de algemene richtlijnen van de NVM wordt er een bankgarantie / waarborgsom in de
koopovereenkomst opgenomen. Ook in bijzondere gevallen, omstandigheden of op verzoek van de
verkoper kan een dergelijke bepaling in de koopovereenkomst opgenomen worden. Voor het verstrekken
van een bankgarantie kan uw bank hiervoor mogelijk kosten berekenen. U dient hier bij het opstellen
van de hypotheekofferte rekening mee te houden. De verkopers zijn uiteraard zeer benieuwd naar uw
oordeel. We stellen het dan ook bijzonder op prijs spoedig van u een reactie te mogen ontvangen!
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